
ગજુરાત અનધિકૃત ધિકાસ ધનયધિત 
કરિા અંગેનો િટહકુિ-૨૦૨૨
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તા.૦૯/૧૧/૨૦૨૨



િહાિહીિ રાજ્યપાલ શ્રી ની તા.૧૬/૧૦/૨૦૨૨ ના રોજ િજૂંરી 
િળેલ 

ગજુરાત રેગ્યલુરાઈઝેશન ઑફ અનઓથોરાઈઝ્ડ ડેવલપમેન્ટ ઓડીનન્સ –૨૦૨૨  

ગજુરત રેગ્યલુરાઈઝેશન ઑફ અનઓથોરાઈઝ્ડ ડેવલપમેન્ટ રૂલ્સ  –૨૦૨૨  

રેગ્યલુરાઈઝેશન કરવા માટે ફી નો દર 

તા. ૧૭/૧૦/૨૦૨૨ ના રોજ પ્રધસધ્િ થયા તે જ દિિસ થી અિલિા ં
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આ િટહકુિ  શા િાટે ?
• રાજ્યિાં ઝડપી શહરેીકરણને કારણે શહરેી િસાહતો અને તેના કિિાં

િિારો થિાના પદરણાિે િોટી સખં્યાિાં ઇિારતો પરિાનગી ધિના
બાિંિાિાં આિી છે અથિા જ્યાં પરિાનગી આપિાિાં આિી હોય,
તયાં ધિકાસ ધનયતં્રણ ધનયિોનું ઉલ્લઘંન કરીને બાિંિા/ઉપયોગ
કરિાિાં આિી રહલે છે.

• મ્યધુનધસપલ કોપોરેશન એક્ટ, ૧૯૪૯ અથિા નગરપાલલકા
અધિધનયિ, ૧૯૬૩ અથિા ટાઉન પ્લાધનિંગ એક્ટ, ૧૯૭૬ હઠેળ
આિી ઈિારતોના િાલલકો અને કબજેિારોને નોદટસ આપિાિાં આિી
છે, પરંત ુ િાલલકો અને કબજેિારો નોદટસની િાગંણીનું પાલન
કરિાિાં ધનષ્ફળ ગયા છે.
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આ િટહકુિ  શા િાટે ?
• જાણે અજાણ્યે રહણેાકં કે િેપાર િિંાની જરૂરીયાતોને ધ્યાને લઇને ધનયિો

ધિરૂધ્િ બાિંકાિો/ઉપયોગ શરૂ કરેલ છે. એક અંિાજે આ પ્રકારના
બાિંકાિોની સખં્યા ઘણી િોટી છે. તેિજ આિી ધિલ્કતોિા લોકોનું
નાણાકંીય રોકાણ છે.

• સેમ્પલ સિેિાં પ્રાપ્ત થયેલ ધિગતો મજુબ િહતિ પણુણ પેરાિીટર જેિાકે,
પાકીંગ, િાજીંન ધિગેરેિાં ધનયિ ભગં થયાનું ધ્યાને આિેલ.

• આિી પદરસ્થથતીને પહોચી િળિા રાજ્યિાં િર્ણ ૨૦૦૧ અને ૨૦૧૧ િાં
લબનઅધિકૃત બાિંકાિોને ધનયિીત કરિા િાટેના અધિધનયિ લાગુ કરિાિાં
આિેલ તેિ છતા િોટા પ્રિાણિાં આ પ્રકારનાં બાિંકાિો ધનયિીત થયેલ
ન હતા. જેથી ઇચ્છનીય પરીણાિ પ્રાપ્ત થયા નહતા. અને બી.ય.ુ
પરિાનગી પણ િેળિી શક્યા ન હતા.
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આ િટહકુિ  શા િાટે ?
• લબનઅધિકૃત બાિંકાિોને તોડી પાડિા કે તેને હટાિિાથી ખબુ િોટી

જન સખં્યાને આધથિક અસર થાય અને સાિાજીક આરાજક્તા ઉભી થિા
જેિી પદરસ્થથતીનું ધનિાણણ થાય જેને ટાળિા િાટે રાજ્યિા આિા
લબનઅધિકૃત બાિંકાિોને કમ્પાઉન્ડીંગ ફી િસલુીને ધનયિીત કરિા
અધનિાયણ બની ગયેલ છે.
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કયારથી અિલિા ંઆિશે ?

• તારીખ ૧/૧૦/૨૦૨૨ પહલેાના બાાંધકામોને 
લાગ ુપડશે.

• ઓનલાઇન અરજી કરવાની / ફી ભરવાની /
માંજુરી / ના-માંજુરીના હકુમની પ્રક્રીયા e-nagar
પર ઉપલબ્ધ રહશેે. 
https://enagar.gujarat.gov.in/

• રૂબરૂ અરજી સ્વવકારવાની રહશેે નહી.
07/11/2022

https://enagar.gujarat.gov.in/


કોને લાગ ુપડશે
 રાજયની તમામ 

• મહાનગરપાલલકાઓ 
• શહરેી વવકાસ સત્ તામાંડળો 
• મકુરર કરાયેલ વવવ તાર વવકાસ સત્ તામાંડળો
• નગરપાલલકાઓ 

 જે લબનઅવધકૃત બાાંધકામો દુર કરવા માટે તા.૩૦/૦૯/૨૦૨૨ કે તેની પહલેા
પાઠવેલ નોટીસ કે હકુમ જારી કરવામાાં આવેલ હોય અથવા તો તે દુર કરવા
કે તોડી પાડવા માટે વનર્ણય લેવાયેલ હોય, તે બાબતોએ આ ધારો અમલમાાં
આવ્ યેથી તે કાયણવાહી અન્વયે અન્ ય હકુમો ન થાય ત્ યાાં સધુી મોકુફ રાખવાની

રહશેે. (કલમ ૫)

 રેરા કાયદા હઠેળ અપાયેલ નોટીસ/ હુકમ વાળા કોઈપર્ લબનવધકૃત બાાંધકામ
વનયમીત થઈ શકશે નહી.(કલમ ૫)07/11/2022



િૈધનક િતણિાનપત્રિા ંજાહરેાત (ધનયિ-૩) 

• િટહકુિના ઉિેશો જાહરેજનતાને સિજાિિા
અને સભાનતા લાિિા તેિજ જાહરેજનતાને આ
કાયિાનો લાભ લેિા િાટે જાણકારી આપિા
ઓછિાં ઓછા ૦૨ ગજુરાતી િૈધનક િતણિાન
પત્રોિાં જાહરેાત આપિાની રહશેે.

807/11/2022



મકુરર સત તાધિકારીએ જાહરે જનતાને જણાિિાની ધિગતો
• અરજી કરિાની પધ્ િધત, અરજી કરિાનો સિયગાળો
• સાિાન્ ય ધિકાસ ધિધનયતં્રણોની િહત િની જોગિાઇઓ, જેના

દ્વારા જાહરેજનતા જાણી શકે કે તેિની ઇિારતિાં કેટલુ
ધનયિ ધિરૂધ્ િનું બાિંકાિ થયેલ છે.

• િાલલક અથિા કબ્ જેિાર દ્વારા અનઅધિકૃત બાિંકાિ
ધનયિબધ્ િ કરિાની કાયણિાહીિાં ધનષ્ ફળ જાય તો, થનાર
ધશક્ષાત િક કાયણિાહીની જાણકારી

9

િૈધનક િતણિાનપત્રિા ંજાહરેાત (ધનયિ-૩) 
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શુ ંધનયધિત થઇ શકશે. (કલિ ૧૦)
1. િાર્જિન
2. બીલ્ ટઅપ 
3. િકાનની ઊંચાઈ
4. ઉપયોગિા ંફેરફાર 
5. કિડણ પ્રોજેક્શન 

6. પાદકિગ (ફકત ૫૦% િાટે ફી 
લઈ ધનયિબધ્ િ થઇ શકશે)

7. સેધનટરી સધુિિા

8. કોિન પ્ લોટ (૫૦ %
કિરેજની િયાણિાને આિીન 
અને િાત્ર િળિાપાત્ર
ઉપયોગ)

9. સરકાર ધનયત કરે તે -
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નીચેની જિીનોિાં થયેલ ધિકાસ કાિ વનયવમત થઇ શકશે નહીં.

a) જે કકવસામાાં મળવાપાત્ર એફ.એસ.આઇ. ૧.૦ થી ઓછી હોય તેમાાં
b) રહરે્ાાંક વસવાયના ઉ૫યોગ(દા.ત. વાર્ીજય, શૈક્ષર્ીક, આરોગ્ય, ઔઘોગીક

વવગેરે) વાળા બાાંઘકામોમાાં સીજીડીસીઆર મજુબ મહત્તમ મળવાપાત્ર FSI કરતા
૫૦ % વઘારે FSI થતી હોય

c) પ્ લોટની હદથી બહાર વનકળતા પ્રોજેકશન
d) મકુરર સત તાધિકારીના િતે મળવાપાત્ર હોય તે વસવાયના ઉપયોગ કે જે આરોગ્ય

માટે જોખમી હોય અથવા આરોગ્ય અને સલામતીના જોખમ તરફ દોરી જાય
e) પાર્ી પરુવઠા, ગટર વ્ યવવ થા, પાર્ીના વનકાલ, ઇલેકટ્રીક લાઇન, ગેસ લાઇન

અને જાહરેઉપયોગી સેવાઓ ઉપર કરેલ બાાંધકામ
f) સરકારશ્રી દ્વારા જાહરે કરવામાાં આવે તેવા અનવધકતૃ બાાંધકામ
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શ ુધનયધિત થઇ શકશે નહી (કલિ ૮(૨))



શ ુધનયધિત થઇ શકશે નહી (કલિ ૮(૧))

નીચેની જિીનોિા ંથયેલ ધિકાસ કાિ વનયવમત થઇ શકશે નહીં. 
a) સરકારી, વ થાવનક સત્તામાંડળ અથવા કાયદાકીય જોગવાઇઓ હઠેળ રચાયેલ સાંવ થાની

જમીનો
b) સદર સાંવ થાઓ દ્દારા ચોકકસ હતે ુ માટે સાંપાદન / ફાળવર્ી કરાયેલ જમીનો
c) વવકાસ નકશામાાં અથવા નગર રચના યોજનામાાં સચુવેલ રવ તામાાં અથવા જાહરે

રવ તામાાં આવતી જમીનો
d) વવકાસ નકશામાાં સચુવેલ અનામત અથવા નગર રચના યોજનાની રૂઇએ સમલુચત

સત્તામાંડળને મકુરર કરેલ જમીનો
e) જળ પ્રવાહ અને જળ વ ત્રોત જેવા કે તળાવ, નદી, કુદરતી જળપ્રવાહ વવગેરે
f) ઓબ્ નોલક્ષયસ અને હઝેાર્ણસ ઔધોલગક વવકાસના હતે ુ માટે વનયત કરાયેલ વવવ તાર
g) શૈક્ષલર્ક સાંવથા સાથે જોડાયેલ રમત ગમત નુાં મેદાન.
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નીચેની જમીનોમાાં થયેલ વવકાસ કામ વનયવમત થઇ શકશે નહીં. 
a) ફાયર સેફટીના કાયદા મજુબ સસુાંગત ન હોય તેવો અનવધકતૃ વવકાસ
b) સામાન્ ય વવકાસ વનયાંત્રર્ વવવનયમો મજુબ વ ટ્રકચરલ વ ટેબીલીટી ની જરૂરીયાત

જળવાતી ન હોય,તેવો અનવધકતૃ વવકાસ
c) રેરા કાયદા હઠેળ ઠરાવેલ લબનઅવઘકતૃ બાાંઘકામ
d) ગજુરાત કલીનીકલ એવટાબ્લીશમેન્ટ કાયદા મજુબ સસુાંગત ન હોય તેવા

બાાંઘકામો
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શ ુધનયધિત થઇ શકશે નહી (કલિ ૮(૩))



• ઓબ્નોક્ષીયસ અને હઝેાડણસ ઇન્ડવટ્રીઅલ ઝોનમા ઉપયોગો મળવાપાત્ર ન થતો હોય

તેવા બાાંધકામ.

• ઓબ્નોક્ષીયસ અને હઝેાડણસ ઉપયોગ મળવાપાત્ર થતો ના હોય તેવા અન્ય ઝોનમા

ઓબ્નોક્ષીયસ અને હઝેાડણસ લબલ્ ડીંગ અથવા તેના માટે બાાંધકામનો કોઇ ભાગ

ઉપયોગ થતો હોય તેવા બાાંધકામ.

• હઝેાડણસ બાાંધકામો કે જેમાાં રેડીઓ એક્ટીવ પદાથોનો સાંગ્રહ, હને્ડલલિંગ, ઉત્પાદન

અથવા તેના પર પ્રકક્રયાઓ કરવામાાં આવતી હોય, અવત જ્વલનશીલ અથવા

વવવફોટક સામગ્રી અથવા ઉત્પાદનો કે જે અત્યાંત ઝડપી અને/અથવા ઝેરી ધમૂાડો

ફેલાવતા હોય અથવા વવવફોટક હોય.

શ ુધનયિબધ્ િ થઇ શકશે નહી (રૂલ ૮(૧)(૨))
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શ ુધનયધિત થઇ શકશે નહી (ધનયિ ૮(૧)(૨))



• વ મશાન, કબ્રવ તાન, દફનાવવા માટેની જગ્ યાઓમાાં કરેલ બાાંધકામ

• નાટય અને વસનેમા ગહૃો, ઓડીટોરીયમ, એકકઝબીશન હોલ, મેરેજ હોલ,

વ કેટીંગ રીંગ, જજમ્ નેશીયા, વ ટેડીયા, ડાન્ સ હોલ, કલબ, જાહરે જનતા માટે

માગણ, હવાઇ અને દરીયાઇ વાહન વ્ યવહાર માટેના વ ટેશનો માટેના

ઉપયોગમાાં લેવાતી હોય તેવી ઇમારતોમાાં પાકકિગના વનયમોનુાં ઉલ્ લઘન થતુાં

હશે તો, કોઇપર્ પ્રકારનો અનવધકતૃ વવકાસ વનયમબધ્ ધ કરી શકાશે નહીં.
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શ ુધનયધિત થઇ શકશે નહી (ધનયિ ૮(૧)(૨))



• વનકદિષ્ ટ સત્તામાંડળ દ્વારા નીચે જર્ાવેલ જોગવાઇઓ સાથે સસુાંગત ન હોઇ
તેવા કકવ સાઓમાાં અનવધકતૃ વવકાસ વનયવમત થઇ શકશે નહીં
a) રાજ્ય સરકાર કે પાંચાયત દ્વારા ઠરવવામાાં આવેલ વગીકતૃ રવ તાઓની

બાાંધકામ રેખા અને વનયાંત્રર્ રેખાથી વનયાંવત્રત થતા બાાંધકામો
b) પેટ્રોલીયમ પાઇપ લાઇન્ સ (જમીન વપરાશી હકક સાંપાદન)

એકટ,૧૯૬ર હઠેળ જેનો વપરાશી હક મેળવેલ હોય
c) ઇન્ ડીયન ઓઇલ અને માઇન્ સ રેગ્ યલેુશન ૧૯૩૩ ની જોગવાઇઓ હઠેળ

ONGC દ્વારા વ થાવપત તેલના કુવાઓની લાગનુી જમીનોમાાં વનયાંવત્રત
વવકાસ
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શ ુધનયધિત થઇ શકશે નહી (ધનયિ ૮(૩))



d) ઇન્ ડીયન ઇલેકટ્રીસીટી રૂલ્ સ, ૧૯૫૬ ની જોગવાઇઓ હઠેળ વ થપાયેલ
પાવર કાંપનીની ગ્રીડ લાઇનથી લાગમુાાં વનયાંવત્રત વવકાસ,

e) નાગરીક ઉડ્ડયન માંત્રાલય, ભારત સરકાર દ્વારા એરપોટણની ફનેલમાાં
વનયાંવત્રત વવકાસ,

f) રેલ્ વે ઓથોરીટી દ્વારા થયેલ વ થાયી હકુમો /સચુનાઓ મજુબ વનયાંવત્રત
રેલ્ વે હદની નજીકનો વવકાસ,

g) સાંબાંવધત કાયદા હઠેળ સાંરલક્ષત અને સાચવવા પાત્ર વ મારકની લાગમુાાં
થયેલ વવકાસ

h) કોવ ટલ રેગ્ યલેુશન ઝોનની માગણદવશિકા મજુબની જોગવાઇઓ સાથે
સસુાંગત ન હોય તેવો વનયાંવત્રત વવકાસ
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શ ુધનયધિત થઇ શકશે નહી (ધનયિ ૮(૩))



 રવતાની પહોળાઈ અથવા CGDCR ની જોગવાઇ મજુબ સેટ બેક ના ભાંગના
કકસામા કોઈપર્ અનવધકતૃ વવકાસને વનયવમત કરવામાાં આવશે નહીં.

• જે કીવસામાાં રવતાની પહોળાઇ જળવાયેલ ન હોય તેવા કકવસામાાં
રવતાની સેન્ટર લાઇનથી રવતાની પહોળાઈથી અડધુ અંતર જાળવી
અથવા CGDCR ની જોગવાઇ મજુબ સેટબેક છોડી પ્લોટમા કપાત
કરી બાાંધકામ વનયવમત કરવામાાં આવશે.

• ડેઝીગ્નેટેડ ઓથોરીટી ઉપર મજુબની બાબતે CGDCR ની
જોગવાઇમા છુટછાટ આપી શકશે પરાંત ુ કોઇપર્ કીવસામાાં રવતાની
પહોળાઈ ૪.૫ મી થી ઓછી થઈ શકશે નહી.

નોંધ: ઉપરોક્ત બાબત ફક્ત આંતરીક રવતાને લાગુ પડે છે. જાહરે
રવતાને લાગુ પડતી નથી.
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શ ુધનયધિત થઇ શકશે નહી (ધનયિ ૮(૪))



• વનયત પાકીગની જોગવાઇ પૈકી ૫૦% પાકીગ માલીક / કબ્જેદારે જે તે વથળે
પ્રથમ પરુી પાડવાની રહશેે.

• જે કકવસામાાં વથળ ૫ર પાકીગ શકય નથી તેમાાં વનકદિષ્ ટ સત્તામાંડળે વનયત
ફોમણ માાં હકુમ કરી, આવી સવુવધા ૫૦૦મી.ની વત્રજયામાાં યથાયોગ્ ય જગ્ યાએ
હકુમ કયાણના ૦૩ માસમાાં, પરૂી પાડવા માલીક / કબ્જેદારને જર્ાવશે.

• માલીક / કબ્જેદાર દ્વારા હકુમ મજુબ ૫૦૦મી.ની વત્રજયામાાં પરુૂ પાડવામાાં
આવેલ ૫૦% પાકકિંગનો કોમ્પ્લાયાંસ કરપોટણ રજુ કરશે.

• બાકીના ૫૦% ખટુતા પાકીગ માટે વનયત ફી લઇ વનયમીત કરી શકાશે.
• અપીલ અંગેની જોગવાઇ નથી.
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શ ુધનયધિત થઇ શકશે નહી
કલમ ૧૦(૭) અને (ધનયિ ૫)
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આગ સલાિતી િાટેના પગલા

• મકુરર સત્ તાવધકારીએ, અનવધકૃત વવકાસ વનયવમત
કરવા બાબતે વનયત ફોમણ મજુબનો હકુમ કરતા પહલેા,
અવધવનયમ ની કલમ-૮ની પેટા કલમ-૩ની
જોગવાઇઓ ધ્ યાને લેવાની રહશેે

• ફોમણ – જી મજુબ પ્રમાર્પત્ર રજુ કરવાનુાં રહશેે.



આંતરિાળખાકીય સિલત ધિકાસ ભડંોળ
કલિ (૧૩) અને ધનયિ (૧૦)

 અનવધકૃત બાાંધકામ વનયમબધ્ ધ કરવા અંગેની કાયણવાહી દરમ્ યાન મળતી તમામ

પ્રકારની ફી થી એકત્ર થતી રકમ “આંતરમાળખાકીય સવલત વવકાસ ભાંડોળ”

(Infrastructure Development Fund) તરીકે રખાશે.

 આંતરમાળખાકીય સવલત વવકાસ ભાંડોળની રકમનો ઉપયોગ -

• આંતરમાળખાકીય સવલતો સસુજજ કરવા,

• ફાયર સેફટી સવલતો ઉભી કરવા

• પાકીગની જોગવાઇ કરવા

• ૫યાણવરર્ સઘુારર્ા

• વવગેરે07/11/2022



ભધિષ્ યિા ંરાખિાની થતી તકેિારી કલિ ૧૬ (૩)

• શ.ધિ.અને શ.ગ.ૃધન.ધિ.ના તા.૨/૧૧/૨૦૨૨ ના હકુિ.
• અધિધનયિની કલિ-૧૬ (૩) મજુબ, જે તે િહાનગરપાલલકા/

સત તાિડંળ/ નગરપાલલકાની હિિાં આિતા ધિથ તારોના
અલગ-અલગ ભાગો િાટે જે તે સત તાધિકારી અનઅધિકૃત
ધિકાસને અટકાિિા િાટે જરૂરી વ્ યિથ થા કરશે અને જો કોઇ
અનઅધિકૃત બાિંકાિ થશે તો સબંધંિત અધિકારી/કિણચારી,
ડેિલોપરની જિાબિારી જે તે સત તાધિકારી નકકી કરશે અને
યોગ્ ય પગલા લેશે.
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ઉત પન્ ન થતી જિાબિારીઓ ધનયિ (૧૩)

• કોઇપણ િાલીક અથિા કબ્ જેિાર દ્વારા અનધિકૃત બાિંકાિ ધનયિબધ્ િ કરિા બાબત,ે

અનધિકૃત બાિંકાિિાં કોઇપણ ફેરફાર, સિુારા-િિારા કે ઉિરેો કરિાિાં આિતો હોય,

ત યારે આિા બાિંકાિથી કોઇપણ અંિરના અથિા આજુબાજુના ધિથ તારને કોઇપણ પ્રકારની
હાની અથિા ઇજા અથિા નકુશાન િાટે સપંણુણ રીતે જિાબિાર રહશેે અને આ બાબતોએ

મકુરર સત તાધિકારીની કોઇ જ જિાબિારી ઘડી શકાશે નહીં.

• રજુ કરેલ કોઇપણ થટેટિેન્ટ, િથ તાિેજ, થ રકચરલ રીપોટણ , થ રકચરલ ડ્રોઇંગની ધથ િકૃતીથી
અનધિકૃત બાિંકાિ ધનયધિત થઇ જશે તેિો કોઇ પણ પ્રકારે િતલબ થશે નહીં. િાલીક

અથિા કબ્ જેિાર, ઇજનેર અથિા આકીટેકટ અને થ રકચરલ ડીઝાઇનર તિેની કોઇપણ
જિાબિારીઓિાથંી સબંધંિત કાયિા હઠેળ પરુી કરિાની થતી જિાબિારીઓ અને સાિાન્ ય

ધિકાસ ધનયતં્રણ ધિધનયિોિાં સચુવ્ યા મજુબની જિાબિારીઓિાથંી છટકી શકશે નહીં.
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બી. ય ૂ. પરિાનગી (કલિ ૯)

• આ િટહુકિ હઠેળ અનધિકૃત ધિકાસ અથિા તેના ભાગના

ધનયધિતકરણ થી તે િકાન/ લબલ્ડીંગ િાટે સી.જી.ડી.સી.આર. કે

અન્ય સબંધઘત કાયિા હઠેળ આ૫િાિાં આિતી િ૫રાશની

પરિાનગી (બી.ય.ુપી.) િાનિાિાં આિશે.
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અપીલ અંગેની જોગિાઇ કલિ (૧૨) 

• મકુરર સત તાધિકારીના કલિ ૬ હઠેળના હકુિ (Grant or 

Refusal to regularise unauthorised development) ની 
તારીખથી ૬૦ દિિસની અંિર અરજિાર અપીલ અધિકારી 
સિક્ષ રૂ.૨૦૦ ભરીને અપીલ કરી શકશે.

• અરજિારશ્રી દ્વારા આિી અપીલ કરતા પહલેા, તેિના દ્વારા આ 
કાયિા હઠેળ ભરિાની થતી ફીની ૫૦ % રકિ મકુરર 
સત તાધિકારીને ડીપોઝીટ પેટે જિા કરાિિાની રહશે.ે 

• અપીલ અધિકારીનો ધનણણય આખરી ગણાશે. 
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ધિકાસ ધનયધિત થયાના પરીણાિો/અસરો 
કલિ (૧૧) 

• કાયિાની કલિ – ૬ મજુબ ધિકાસ ધનયધિત
થયા બાિ મકુરર સત તાધિકારી કે કબ્જેિાર/ 
િાલલક દ્વારા કોઇપણ કોટણિા અનધિકૃત બાિંકાિ 
અંગેના િાખલ કરિાિા ંઆિેલ કોટણ  કેસ કે 
અન્ય પ્રોસીડીંગ્સ અન્િયે ધનયધિત થયેલ ધિકાસ  
ધનણાણયક ગણિાનો રહશેે.  
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અનઅધિકૃત બાિંકાિ ધનયિબધ્ િ કરિા િાટે કરિાની 
થતી અરજી અને નકશા તૈયાર કરિા બાબત. (ધનયિ-૧૨) 

• કોઇપણ િાલીક અથિા કબ્ જેિાર અનઅધિકૃત બાિંકાિ ધનયિબધ્ િ કરિા 
ઇચ્ ુ ક હોય તો તેણે ધનયત ફોિણ મજુબની અરજી ઈનગર પોટણલિા ંકરિાની 
રહશેે.  

• સીટી સિેની જિીન િાટે પ્રોપટી રજીથ ટરનો ઉતારાનો ભાગ અથિા િહસેલુી 
જિીનો િાટે ૭/૧રનો ઉતારો અથિા નોંિાયેલ અધિકૃત િથ તાિેજની નકલ જે 
દકથ સો લાગ ુપડે તે રજુ કરિાની રહશેે.

• આખરી ખડં અથિા રેિન્ ય ુસિે નબંર અથિા સીટી સિે નબંર મજુબના િજુંર 
લે-આઉટ પ્ લાનની પ્રિાલણત નકલ 

• બગંલો/ટેનાિેંટ/રો હાઉસ (રહણેાકં) ધસિાયના દકથસાઓિાં રજીથટડણ 
આકીટેક્ટ/એંજીધનયર પાસે નકશાઓ તૈયાર કરી પોટણલિા ંઅપલોડ કરાિિાના 
રહશે.ે 
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સને.૨૦૧૧ના કાયિા સાથેનુ ંસકંલન

• સને.૨૦૧૧ના કાયદાને રીપીલ કરેલ હોવાથી, જુના કાયદા
હઠેળ કરેલ અપીલ અન્વયે કોઈ કાયણવાહી કરવાની રહશેે નહી.

• અરજદારશ્રીએ નવેસરથી આ વટહકુમની જોગવાઈઓ હઠેળ
અરજી કરવાની રહશેે.

• જોકે, સને. ૨૦૧૧ ના કાયદામાાં વનયવમત કરાયેલ બાાંધકામો કે
અન્ય કાયણવાહી જો આ વટહકુમથી વવસાંગત ના હોય તો માન્ય
ગર્ાશે.
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ક્રમ કાયણવાહી જોગવાઇ સમય મયાણદા 

૧ અરજી કરિા િાટે કલિ-૫
ધનયિ-૪(૧) 

૪ િાસ 
(૧૭/૧૦/૨૦૨૨ થી)

૨
બાિંકાિ ધનયધિત કરિા િાટે
ભરિાની થતી ફી અંગેનો હકુિ 
કરિા 

કલિ-૬(૧) ૬ િાસ
(અરજી ની તારીખ થી)

૩ ફી ભરિા િાટે કલિ-૬(૨) ૨ િાસ
(જાણ થયે થી)

૪ અરજી ના-િજુંર કરિા કલિ-૬(૪) ૬ િાસ
(અરજી ની તારીખ થી)

૫ એપેલેટ ઓફીસર સિક્ષ અપીલ
કરિા કલિ-૧૨(૧)

૬૦ દિિસ
િઘારાના ૬૦ દિિસ
(ના-િજુંરી  કે િજુંરી  
ના હકુુિ થી) 

૬ ૫૦૦ િી. ના અંતરિા ંપાકીગ િાટે રૂલ ૫(૧) 
૩ િાસ
(અરજ્િાર/કબ્જેિાર
દ્વારા હકુુિની તારીખ 
થી)

સિય િયાણિા 
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Total Built Up area 
(Unauthorised Development)

Rates Rates (As per 
GRUDA-2011) 

1 2 2
1. Up to 50 Sq. Mtr. Rs. 3,000/- Rs. 2,000/-

2. Exceeding 50 Sq. Mtr. and Up to 
100 Sq. Mtr.

Rs. 3,000/- plus additional  Rs. 3,000/- Rs. 2,000/- plus additional  Rs.2,000/-

3. Exceeding 100 Sq.  Mtr. and Up 
to 200 Sq. Mtr.

Rs. 6,000/- plus additional Rs. 6,000/- Rs. 4,000/- plus additional Rs.4,000/-

4. Exceeding 200 Sq. Mtr. and Up 
to 300 Sq. Mtr.

Rs. 12,000/- plus additional Rs. 
6,000/-

Rs. 8,000/- plus additional Rs. 
4,000/-

5.  Exceeding 300 Sq. Mtr. Rs. 18,000/- plus additional Rs. 150/-
per every square meter exceeding 
300 Sq. Mtrs.

Rs.12,000/- plus additional Rs.100/-
per every square meter exceeding 
300 Sq. Mtrs.

Note:

a. The figure in Column 1 is total unauthorised built up area on all floors.
b. Above rates shall be applicable for Residential Use only.
c. With respect to Change of Use and for other than Residential use, twice the rates of as mentioned

above shall be applicable.
d. For the violation in common plot, the unauthorized development shall be regularized only on the

consent of owners or occupants who share the interest therein and for the purpose of common utility
only.

e. In case of any deficit in Sanitation facilities, lump sum charge of Rs. 7,500/- shall be paid in addition to
above.

A. For the Purposes other than Parking:

ફી નો િર 
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B. For the Purpose of Parking:

Description Proposed

Rates

Rates (As per 

GRUDA-2011) 

1 2 3

1. Deficit Parking Space for 

Residential use 15 % of Jantri rate 10 % of Jantri rate

2. Deficit Parking Space for 

Non -Residential use 30 % of Jantri rate 25 % of Jantri rate
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પ્રકાર ધિગત જોગિાઇ 
ફોિણ - એ અરજી અને જોડિાના લબડાણો ધનયિ-૪(૧) 

ફોિણ – બી અનઅધઘકૃત બાઘંકાિ ધનયિીત કરિા
ભરિાની થતી ફી અંગેનો હકુિ

ધનયિ- ૪(૨) અને 
૫(૫)

ફોિણ – સી ૫૦૦ િી. ના અંતરિા ંપાકીગની જોગિાઇ 
કરિા જણાિતો હકુિ ધનયિ-૫(૧)

ફોિણ – ડી અરજી ના-િજુંર કરિાનો હકુિ ધનયિ-૭ 

ફોિણ – ઇ અનઅધઘકૃત બાઘંકાિ ધનયિીત કરિા
અંગેનો હકુિ (બી.ય.ુસિકક્ષ) ધનયિ-૭ 

ફોિણ - એફ સટીફીકેટ ઓફ થરકચરલ થટેબીલીટી ધનયિ-૪(૧)
ફોિણ - જી સટીફીકેટ ઓફ ફાયર સેફટી કોમ્પલાયન્સ ધનયિ-૪(૧)

ફોિણ - એચ અન્ય ધિભાગિાથંી લેિાની થતી
૫રિાનગી બાબતન ુઅન્ડરટેકીંગ ધનયિ-૪(૧)

ફોિણના પ્રકાર  
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ગડૃા – ૨૦૨૨ અંતગણત અરજીની કાયણપધ્િધત

• મખુ્ય લાક્ષણીકતાઓ.
– સિગ્ર અરજી કરિાની પ્રક્રીયા ઓનલાઇન 

ઇ-નગર પોટણલ:- https://enagar.gujarat.gov.in/

– કચેરીિા ંરૂબરૂ ગયા િગર જ ઘરે બેઠા િજુંરી.
– ઇનગરિા ંલોગઇન કયાણ બાિ અરજી પત્રક અને તેને

આનસુગંીક િથતાિેજો અને પરુાિાઓ ઓનલાઇન અપલોડ 
કરિાની સધુિિા.

– તિાિ પ્રકારના નાણાનં ુ ંચકુિણ ૂ ંપણ પોટણલ િારફતે કરી 
શકિાની સધુિિા. 
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• Process Flow/કાયણ પધ્િધત:
ગડૃા – ૨૦૨૨ અંતગણત અરજીની કાયણપધ્િધત

અરજદાર
• ઓનલાઈન અરજી
• ડોક્યિુેન્ટ અપલોડ
• ફોિણ ફીનુ ંચકુિણું
• અપિૃલ સટીફીકેટ 

ડાઉનલોડ

L1 

અધિકારી
• સલંગ્ન L2

ને અરજી 
િોકલશે.

L2 અધિકારી
• અરજી, નકશા અને 

િથતાિેજોની ચકાસણી
• જરૂર જણાયે પતૂણતા િાટે 

જણાિવું
• ફી ની ગણતરી કરી
• ધનણણયાથે L3 ને િોકલશે

L3 અધિકારી
• ફી કન્ફિણ
• દડજીટલ 
સાઈન



• અરજિારે ઓનલાઇન અરજી કરિાની કાયણ
પધ્િધત:
– પોટણલિા ંલોગઇન કયાણ બાિ “Application for 

GRUDA” પર ક્લીક કરી અરજી કરિાની રહશેે.
– અરજી ફોિણ ભયાણ બાિ અને ડોક્યિેુન્ટ અપલોડ 

કરિા અને ફોિણ ફી ભરિાની રહશેે.
– જે તે કીથસાિા:ં સત્તાિડંળ દ્વારા પતુણતા િાગંિાિા ં

આિે તયારે ઓનલાઇન િથતાિેજની પતુણતા 
કરિાની રહશેે.

– સત્તાિડંળ દ્વારા િજુંરી િળ્યેથી અંધતિ ચકુિણુ ં
કયાણબાિ એપવૃ્ડ નક્શાની નકલ અને ડીલઝટલી 
સાઇન્ડ િજુંરીનો પત્ર ડાઉનલોડ કરી શકાશે.

ગડૃા – ૨૦૨૨ અંતગણત અરજીની કાયણપધ્િધત
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આભાર
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